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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nya Kvarnen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
1 januari 2018 t.o.m. 31 december 2018, vilket &r foreningens tionde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kalla bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen, avgoéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Nacka kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Sickladn 38:16 i Nacka kommun.

P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i 4tta respektive tretton véningar med totalt 57

bostadsrittsldgenheter, total boarea ca 4 702 m2 samt tva lokaler, total yta ca 104 m2. Féreningen
disponerar dver 52 parkeringsplatser, varav samtliga garage. Av de 52 garageplatserna &r tre me-platser
och tre &r dubbelplatser.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Moderna Forsikringar. I forsdkringen ingér bostadsrittstilldgg.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns gemensamhetslokal och §vernattningslédgenhet som medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen #r sedan 30 november 2016 andelsédgare i Nya Kvarnens Samfillighetsférening, org nr
717917-4581. Brf Nya Kvarnen 1’s andelstal 4r 403 av totalt 3 246 andelar.

I fsreningen ingér foljande andelsédgare:
Sicklatn 38:4 Brf Hamnmagasinet
Sicklatn 38:5 Brf Qvarnen 1

Sicklaon 38:6 Brf Silo 111

Sicklatn 38:9 Brf Saltsjons Magasin IV
Sicklatn 38:12 Brf Nya Kvarnen 2
Sickladn 38:13 Bif Silouette

Sickladn 38:14 Kvalitena AB, skolan i Makaroni-huset
Sickladn 38:15 KUAB, ”“Havrekvarnen”
Sicklatn 38:16 Brf Nya Kvarnen 1
Sickladn 38:17 Brf Panorama i Nacka
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Samf#llighetsforeningen forvaltar foljande gemensamhetsanldggningar:

GA 130:1 Gard, gangytor, trappor, strék i portik — ”Magasinsgéngen”

GA 130:2 Vig, vdndplan, gangytor — “Kvarngrand”

GA 130:3 Vg, vindplan (Siloplatsen) — ”Makaronigrénd”

GA 131 Dagvattenledning

GA 132 Spillvattenledning

GA 133 Garage — ramper, portar, korytor plan 1-3, etc

GA 134 Garage — parkeringsutrymme 4 plan, dérr Kvarngrénd, trapphus, dorr i portik, hiss
GA 135 Garage — tekniska anldggningar for forsorjning

GA 136 Garage — passersystem entrédorr i portik

Visentliga servitut

Till forméan for foreningens fastighet finns servitut avseende fasadtegel och rétten till underhéll av fasad.
I foreningens fastighet finns upplétet servitut avseende riitt till underhall av fasad, allménhetens rétt till
viig for fordon-, géng- och cykeltrafik samt allmén gangtrafik med tillhérande anordningar.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler [6per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Ytam2 L&ptid t.o.m.
Café Kvarnholmen café ja 56 2020-12-31
Tassholmen AB butik ja 49 2020-12-31

Foreningen ir redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i foreningen och f6r uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2014 erhallit 718 911 kronor i aterbetald mervérdesskatt hénforlig till byggkostnaden for
lokaler och garage. En forutsittning for att fsreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
dtervunna investeringsmomsen #r att uthyrning av lokaler och garage sker till hyresgister som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 &ren.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nidrmaste fem till tio &ren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt
belopp motsvarande 25 ki/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under r 2018 har den genomsnittliga arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som

debiteras efter forbrukning) varit 556 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Den skatteméissiga statusen for foreningen #r att den 4r en dkta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgAngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt frn
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremél for ndgon
underprisdverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.
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Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2014 och har deklarerats som firdigstéllda. Byggnadsenheten har &satts

véirdear 2013.

Bostadslidgenheterna dr frén och med virdeéaret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar

16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgér frdn och med faststillt vérdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med WIAB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstddning och kéllsortering. Avtalet géller frén den 1 juli 2016.

Ekonomisk forvaltning )
Foreningen har tecknat avtal med Forvaltning i Ostersund AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller

till den 31 december 2019.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 260 000 kronor (536 625 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan och 2 660 905 kr i extra amorteringar i samband med upphandling vid villkorséndring,
vilket & mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgar
av not nummer 11.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens 6vriga tillgéngar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har fem (16) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att noll (noll)
ldgenheter upplétits i andrahand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 93
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 9
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 8
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 94

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 15 maj 2018 och paféljande konstituerande haft
foljande sammanséttning:

Jan Ekstrom Ledamot Ordf6rande
Marie Svensson Ledamot

Simon Hultgren Ledamot

Ann Bergerham Ledamot

Kersti Dennemo Karjel Ledamot

Erland Borggren Suppleant

Ann Belenius Suppleant

Gunvor Niklasson Suppleant
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har hallit elva (elva) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsiakringsbolaget Moderna Forsékringar.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Tomas Gustafsson
Magnus Pettersson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 mars 2012.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Resultat enligt resultatrikningen tkr -20 -444 -389 -416
Arets bokforda avskrivningar pé byggnad tkr 1488 1482 1480 1479
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1 468 1038 1091 1063
Arets amorteringar tkr -2 921 -537 -385 -705
Arets likvidoverskott tkr -1 453 501 706 358
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 3519 3496 3682 3560
Resultat efter finansiella poster tkr -20 -444 -389 -416
Soliditet % 83,7 82,8 82,7 82,4
Bokfort védrde pé fastigheten per m2 boarea kr 59 707 60 022 60 287 60 601
Lan per m2 boarea kr 9 542 10 164 10278 10372
Lan per m2 boarea och lokalarea kr 9336 9944 10 055 10 147
Genomsnittlig skuldrénta % 1,23 1,88 2,36 2,79
Fastighetens belaningsgrad % 16,0 16,9 16,9 17,1

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford rédntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1&neskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.
Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
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Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre underhall resultat

Belopp vid arets
ingéng 97248 000 139 992 000 360450 -1218 129
Disposition av féregdende
ars resultat 120 150 -564 347
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 97248 000 139 992 000 480 600 -1782 476

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att behandla foljande ansamlad forlust:

Balanserat resultat -1 782 476
Arets resultat -20 493
Totalt -1 802 970

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 120 150
Balanseras i ny rakning -1923 120
Totalt -1 802 970

5113

Arets
resultat

444 197

444 197
-20 493

-20 493

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning, samt

noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 3519069

3 0

3519 069

4 -1240 410
-124 893
6 -115 086

9}

-1 487 843

-2 968 232

550 837

0

-571 330

-571 330

-20 493

6/13

2017-01-01
2017-12-31

3 496 328
11716

3 508 044

-1 347 678
-114 999
-106 155

-1481910

-3 050 742

457 302

1 121

-902 620

-901 499

-444 197
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

280 741 754
32309

280 774 063

280 774 063

1 000

93 405
94 406

915417
915 417

1009 823

281 783 886

7113

2017-12-31

282 224 811
37095

282 261 906

282 261 906

11937
|
94 033

105 971

1 000 000

1000 000

1471205

1471205

2 577176

284 839 082
&
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2018-12-31

237240 000
480 600

237 720 600

-1 782 477
-20 493

-1 802 970

235917 630

43 718 595

43 718 595

1 150 000
74 204
173 000
359 060

391 397

2 147 661

281 783 886

8/13

2017-12-31

237 240 000
360 450

237 600 450

1218 130
444197

-1 662 327

235938 123

47175500

47 175 500

614 000
71916
173 000
371423
495120

1725 459

284 839 082
&
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna dr of6rdndrade jamfort med foregéende ar.

Anlidgoningstilloangar

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, utver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har tidigare &r fordelat den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark
utifran SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av
den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det &r som
entreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar padborjades efter avrakningsdagen.
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tilldmpas.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhdll.

Not2  Arsavgifter och hyror 2018 2017
Arsavgifter bostider 2 466 045 2383 856
Arsavgifter IT-kommunikation, bredband och TV 150 414 150 399
Arsavgifter varmvattenforbrukning 89 440 98 786
Hyresintdkter lokaler 157 724 141 780
Hyresintdkter garage 587900 622 640
Gist-/6vernattningslédgenhet 38987 73 030
Ovriga hyresrelaterade intékter 28 559 25 837
Summa arsavgifter och hyror 3 519 069 3496 328
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttning

Summa dvriga rorelseintilkter

Driftkostnader

Gemensamhetsanldggningar
Fastighetsskotsel
Stadning/entrémattor
Reparationer/underhéll
Planerat underhall
Fasfighetsel

Uppvéarmning
Vatten/avlopp

Sophantering
IT-kommunikation, bredband och TV
Forsdkringspremier
Fastighetsavgift/-skatt
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode, inklusive radgivning
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Léner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2018

2018

50329
38476
71473
66 452
0

119 686
338 295
182 281
66 600
151413
51585
86 500
17320

1240 410

2018

41 067
62 480

4900
16 446

124 893

2018

84 980
6070
24 036

115 086

10/13

2017

11716
11 716

2017

95162
36314
71346
48 978
78 649
125 873
326 398
212 296
30985
148 370
49 601
86 500
37206

1347 678

2017

42311
62 540
4577
5571

114 999

2017

84 500
0
21655
106 155

g
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NOTER

Not7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrdets fordelning
Taxeringsvdrde byggnader
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvédrdet dr uppdelat enligt
Bostéder
Lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffﬁingsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna intdkter

Forsakringspremier
Forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Swedbank Robur Fonder

Summa Gvriga kortfristiga placeringar

Marknadsvirde

2018-12-31

287765 183
0

287765 183

-5 540 372

-1 483 057

-7 023 429

280 741 754

170 943 354

109 798 400

280 741 754

87400 000
30250 000

109 000 000
8 650 000

2018-12-31

47 864
47 864

-10 769
-4 786

-15 555
32 309

2018-12-31

31 842
39726
21 837

93 405

2018-12-31

11/13

2017-12-31

287 533 750
231 433

-4 063 248

-5 540372

172 426 411

282 224 811

87 400 000
30250 000

109 000 000
8 650 000

2017-12-31

47 864
47 864

-5983
-4 786

-10 769
37 095

2017-12-31
40 489
38198
15346
94 033

2017-12-31

1000 000

1011 000

287 765 183

-1477 124

282 224 811

109 798 400

1 000 000
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NOTER

Not 11 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 1 ar 1 150 000 614 000
Amortering inom 2 till 5 &r 4 600 000 2 456 000
Amortering efter 5 ar 39118 595 44719 500
Summa langfristiga skulder 44 868 595 47 789 500
Kreditgivare Villkors- Riénta Amortering Skuld per

dndring 2018 2018-12-31

Nordea Hypotek 2019-01-15 0,36% 200 000 14 368 500
Nordea Hypotek 2019-01-15 0,36% 200 000 7 259 845
Swedbank Hypotek 2019-02-18 3,21% 375 000 9966 750
Swedbank Hypotek 2019-02-25 0,97% 375 000 13273 500
Summa 1150 000 44 868 595
Avgar Kkortfristig del 1 150 000
Summa langfristiga skulder 43 718 595

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda arsavgifter 260 796 266 149
Ovriga rintekostnader 48 845 58 685
Upplupen revisionskostnad 21 500 21 500
GA enligt ekonomisk plan 0 80 000
Uppvéarmning 45 659 47762
Ovriga upplupna kostnader 14 597 21 024
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 391 397 495 120

gg
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NOTER

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéillda sikerheter

Nacka den % wor\ 4.0\4
Brf Nya Kvarnen 1

,////, ¥ LZ%/F

Jan Ekstrom
Ordférande |

g) WK&'-W

Simon Hultgren
Ledamot

13/13
2018-12-31 2017-12-31
~ 50000000 50000000
50 000 000 50 000 000

/?
Marie Sy nsson

Ledamot
— g h~——  \ ‘L\J;.‘#ﬁ, LIV il
Ann Berggrham Kersti Dennemo Karjel ) it

Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har [imnats den / 17, 4/’){‘ / /' Z 0/ 7

Oln'lings PricewaterhouseCoopers AB

e

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsféreningen Nya Kvarnen 1, org.nr 769619-8337

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nya Kvarnen 1 for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar-. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och zndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
4r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
géra att en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

fér den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nya Kvarnen 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrfickliga och aindama&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som
sr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor




