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Styrelsen for Brf Nya Kvarnen 1 (769619-8337) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-

01-01-2021-12-31, vilket ar féreningens trettonde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser féregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till

bostadsratt eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlemmar har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom 1 manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till styrelsen avgora fragan om medlemskap. Styrelsen har sitt sate i Nacka kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2013-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-15.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten SICKLAON 38:16 i Nacka kommun, omfattande adressen Magasinsgangen
6. SICKLAON 38:16 byggdes ar 2014. Marken innehas med dganderétt.

Gemensamma utrymmen:

| fastigheten finns en gemensamhetslokal och en évernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanlaggning:

Féreningen &r sedan 30 november 2016 andelsdgare i Nya kvarnens Samféllighetsférening, org nr
717917-4581. BRF Nya kvarnen 1 har andelstal 403 av 3246 andelar.

| féreningen ingar féljande andelségare:
Sickladn 38:4 Brf Hamnmagasinet
Sickladn 38:5 Brf Qvarnen 1

Sickladén 38:6 Brf Silo llI

Sickladn 38:9 Brf Saltsjons Magasin IV
Sicklatn 38:12 Brf Nya kvarnen 2
Sickladn 38:13 Brf Siluette

Sickladn 38:14 Brf Kvalitena AB, skolan i Makaroni-huset
Sickladn 38:15 KUAB, Havrekvarnen
Sicklatn 38:16 Brf Nya kvarnen 1
Sicklaén 38:17 Brf Panorama i Nacka

Samfélligheten forvaltar féljande gemensamhetsanlaggningar:

GA 131:1 Géard, gangytor, trappor, strak i portik-"Magasingangen”
GA 131:2 V&g, vandplan, gangytor-"Kvarngrand”

GA 131:3 V&g, vandplan (Siloplatsen)-"Makaronigrand”

GA 131 Dagvattenledning

GA 132 Spillledning

GA 133 Garage - ramper, portar, kérytor plan 1-3, etc

GA 134 Garage - parkeringsutrymmen 4 plan, dorr Kvarngrand, trapphus, dorr i portik, hiss

GA 135 Garage - teknisk anléaggning for frsérjning
GA 136 Garage — passersystem entré dorr i portik./’
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Vésentliga servitut
Till forman for féreningen finns servitut avseende fasadtegel och rétten till underhall av fasad.

| féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende rétt till underhall av fasad, allménhetens rétt till vag

for fordon-, gang och cykeltrafik samt gangtrafik med tillhérande anordningar.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 6per enligt féljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2 Loptid t.0.m.

Café Kvarnholmen Café/restaurant Ja 56 2020-12-31 (nytt pa pagar)
Tassholmen butik Ja 49 2020-12-31 (férlangs
automatiskt)

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.

Foéreningen har 2014 erhallit 718 911kronor i aterbetald mervardesskatt hanférlig till byggkostnaden for
lokaler och garage. En forutséttning for att féreningen inte ska bli aterbetalningsskyldiga fér den
atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler och garage sker till hyresgéster som bedriver
mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
57 L&genheter, bostadsratt 4702

2 Lokaler, hyresratt 104

50 Antal garageplatser

43 enkelplatser, 3 dubbelplatser och 4 mc-platser.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Moderna Forsakringar. | forsakringen ingadr momenten styrelseansv
samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &agde rum 2021-05-18. Pa stdmman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Jan Ekstrém Ordférande
Kersti Karjel Ledamot
Vladimir Georgievski Ledamot
Margaretha Erdegren-Hallgren Ledamot
Gunvor Niklasson Ledamot
Frank Svensson Suppleant
Lars-Petter Sten Suppleant
Karin Grénberg Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft en arsstdmma, samt 11 st protokollférda sammantréden varav
ett var det konstituerande motet.

Revisor: Ohrlings PricewaterhouseCooper AB, med Ella Bladh som huvudansvarig revisor.
Valberedningen: David Onshagen och Jonas Bergabo.

Arsavgifter
Arsavgifter: Under kvartal 3 hojdes arsavgifterna med 3%.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 91 st. Under aret har 9 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets slut
var dérmed antalet medlemmar 90 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastum &r from 2022-01-01 var ekonomiska férvaltare

Vasentliga hédndelser under rdkenskapsaret

Under aret s& har Covid-19 tvingat oss att halla samtliga styrelseméten via Teams.
Pandemin har lyckligtvis inte drabbat vart arbete némnvért, men vi har fatt tanka om och ténka nytt.

Arbetena med Havrekvarnen har pagétt hela aret, det &r kénnbart att ha en byggarbetsplats s&
néra inp& sin bostad. Speciellt ndr ménga av oss medlemmar har tvingats att vara hemma mer &n vanligt.

Arbetet med Havrekvarnen gjorde sa vi drabbades av en vattenskada. Avloppsvatten trangde in i vissa
férradsdelar. Sjalvrisker samt andra utlagg i form av Jourutryckningar, rérmokare, sanerare och liknande
&r numera reglerade med QUAB.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 4002 3954 3833 3519
Resultat efter fin. poster (tkr) 306 169 455 -20
Soliditet (%) 85,6 84,9 84,3 83,7
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 97 248 000 139992000 720 900 -1 588 462 169092 236 541 531
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 49 100 -49 100
Balanseras i ny
rékning 169093 -169 092
Arets resultat 305 940 305 939
Belopp vid
arets utgang 97 248 000 139992000 770 000 -1 468 469 305940 236 847 470
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 468 469
Arets resultat 305 939
Totalt -1 162 530
Avséttning till yttre fond 120 150
Uttag ur yttre fond : -37 610
Balanseras i ny rakning -1 245 070
Summa -1 162 530

Féreningens resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 2 4002012 3954 472
Ovriga rérelseintikter 31 348 -
Summa rorelseintakter 4 033 360 3 954 472
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 835 829 -1 757 307
Ovriga externa kostnader 5 -133 701 -129 494
Personalkostnader och arvoden 4 -125 395 -123 306
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1481 916 -1481916
Summa rorelsekostnader -3 576 841 -3 492 023
Roérelseresultat 456 519 462 449
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1826 189
Réntekostnader och liknande resultatposter -152 405 -293 546
Summa finansiella poster -150 579 -293 357
Resultat efter finansiella poster 305 940 169 092
Arets resultat 305 940 169 092
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 276 304 441 277 781 569
Inventarier, maskiner och installationer 8 17 947 22735
Summa materiella anlaggningstillgangar 276 322 388 277 804 304
Summa anldggningstillgangar 276 322 388 277 804 304
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 91 28 106
Ovriga fordringar 7 180 220 613 903
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 327 44 996
Summa kortfristiga fordringar 271 638 687 005
Kassa och bank 9

Kassa och bank 38 113 8 145
Summa kassa och bank 38113 8 145
Summa omsattningstillgangar 309 751 695 150
SUMMA TILLGANGAR 276 632 139 278 499 454
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Belopp i kr - Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 240 000 237 240 000
Fond for yttre underhall 770 000 720 900
Summa bundet eget kapital 238 010 000 237 960 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 468 469 -1 588 462
Arets resultat 305 940 169 092
Summa fritt eget kapital -1 162 529 -1419 370
Summa eget kapital 236 847 471 236 541 530
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,12 39 087 293 -
Summa langfristiga skulder 39 087 293 -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10,12 - 41081 043
Leverantdrsskulder 76 444 91 873
Skatteskulder 108 000 108 000
Ovriga skulder 356 650 354 553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 156 281 322 455
Summa kortfristiga skulder 697 375 41 957 924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 276 632 139 278 499 454
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Om inte annat framgér ar redovisnings - och varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i ar tillampas:

Anldggningstillgadngar Antal ar Antal ar féregaende ar
Byggnad 120 120

Ombyggnad véarmecentral 25 25

Maskiner och inventarier 10 10

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det I&gsta av anskaffhingsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 2 929 058 2 889 851
Hyror lokaler 195 231 194 743
Hyror garage 563 500 577 133
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 11 652 11 334
Arsavgifter IT/bredband 150 260 150 480
Arsavgifter varmvattenférbrukning 100 716 73724
Gast/dvernattningsldgenhet 36 585 28 095
Ovriga hyresintakter 15 010 29112
Summa 4002 012 3954 472
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 119 490 120 336
Stédning 82 645 77 294
Tillsyn, besiktning, kontroller 34 654 22 562
Tradgéardsskotsel 672 -
Snéréjning 37 645 -
Reparationer 269 959 159 125
El 127 555 98 347
Uppvarmning 397 946 360 412
Vatten 236 892 185 036
Sophamtning 101 864 82 537
Forsakringspremie 60 744 56 352
Sjalvrisk 3900 -
Fastighetsskatt lokaler 54 000 54 000
Gemensamhetsanldggningar 126 863 244 624
Ovriga fastighetskostnader 16 180 36 992
Kabel-tv/Bredband/IT 111 800 186 223
Panter och 6verlatelser 13 037 -
Ovriga externa tjanster 2 369 2417
1798 215 1 686 257
Underhall
VA/Sanitet - 61 250
Byggnad . - 9 800
Balkonger 37 614 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1835 829 1757 307
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Not 4 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2021 2020
Styrelsearvoden 102 000 94 593
Sociala kosthader 23 395 22 801
Summa 125 395 117 394
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Revisionarvode 49 280 36 802
Bankkostnader 4 424 2 545
Ekonomsk férvaltning 68 681 67 201
Ekonomisk forvaltnig utdver avtal 4684 17 858
Ovriga externa kostnader 6 632 5088
Summa 133 701 129 494
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 177 966 783 177 966 783
-Mark 109 798 400 109 798 400
287 765 183 287 765 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 983 614 -8 506 486
-Arets avskrivning enligt plan -1477 128 -1477 128
-11 460 742 -9983 614
Redovisat vérde vid arets slut 276 304 441 277 781 569
Taxeringsvarde
Byggnader 92 000 000 92 000 000
Mark 43 400 000 43 400 000
135 400 000 135 400 000
Bostader 130 000 000 130 000 000
Lokaler 5400 000 5400 000
135 400 000 135 400 000
Not 7 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Klientmedelskonto 116 734 612 895
Skattekonto 6 949 1008
Klientmedelskonto ny foérvaltare 56 537 -
Summa 180 220 613 903
&
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 47 864 47 864
47 864 47 864

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -25129 -20 341

-Arets avskrivning enligt plan -4 788 -4 788
-29 917 -25 129

Redovisat virde vid arets slut 17 947 22735

Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Paypal 38 113 2829
Swedbank - 5316
Summa 38113 8 145

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Nordea Hypotek 0,55% - 13 262 250
Nordea Hypotek 0,55% - 9 310 500
Nordea Hypotek 0,55% - 12 523 500
Nordea Hypotek 0,56% - 5984 793
SEB 2022-02-28  0,28% 12 693 500
SEB 2022-03-28  0,30% 8 935 500
SEB 2022-03-28  0,23% 11 948 500
SEB 2022-06-28  0,31% 5509 793
39 087 293 41 081 043

Varav langfristig del
Varav kortfrisig del 39 087 293

Kommande ars planerade amortering (ingar i 1 500 000
den kortfristiga delen)

Féreningen har 1an med slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga.

Varav 1 500 000 avser [dpande kommande amorteringar

Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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2021-12-31 2020-12-31
Upplupna driftskostnader 84 288 54 236
Upplupen ranta pa lan 2193 12 154
Forutbetalda hyror och arsavgifter 68 412 256 065
Ovriga upplupna kostnader 1388 -
Summa 156 281 322 455
Ovriga noter
Not 12 Stéllda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jdmférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Summa stéllda sédkerheter 50 000 000 50 000 000
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2022 - 0% -/ 7. .

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Nya Kvarnen 1, org.nr 769619-8337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nya Kvarnen 1 fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Nya Kvarnen 1 f6r ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 12 april 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

CZ_

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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