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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgadngar som &r
avsedda att stadigvarande anvindas i fdren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift fér
en tillgéng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansridkning En sammanstéllning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter fér reparationer i en bostadsrattslédgen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséattningstillgdngar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning En sammanstéllning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rékenskapsaret men dér faktura dnnu ¢j
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rékenskapsaret men dér faktura annu gj
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
fdreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kdpare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till fdreningen for att tacka férening-
ens kostnader.
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Styrelsen for Brf Nya Kvarnen 1, med séte i Nacka kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom 1 ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till styrelsen avgora frigan om medlemskap. Styrelsen har sitt séte i Nacka
kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-06-26.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-08.

Foreningens fastighet 3
Foreningen dger fastigheten SICKLAON 38:16 i Nacka kommun, omfattande adressen Magasinsgéngen

6. SICKLAON 38:16 byggdes &r 2014. Marken innehas med &ganderitt.

Antal Benimning Total yta (kvm)
57 Lagenheter, bostadsrétt 4702

2 Lokaler, hyresratt 104

50 Antal garageplatser

43 Enkelplatser, 3 dubbelplatser och 4 mc-platser.

Foreningens lokaler
Kontrakt p& féreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta (kvm) Loptid
Cafe Kvarnholmen Cafe/restaurang Ja 56 2023-12-31 i y
Tassholmen Butik Ja 49 2020-12-31 -~

(forldngs automatiskt)
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Fastighetsforsgkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. I férsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar bostadsréttstilligg.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en gemensamhetslokal och en vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen #r sedan 30 november 2016 andelsdgare i Nya kvarnens Samfillighetsférening, org nr
717917-4581. BRF Nya Kvarnen 1 har andelstal 403 av 3 246 andelar.

I féreningen ingar foljande andelsigare:

Sicklatn 38:4 Brf Hamnmagasinet

Sicklatn 38:5 Brf Qvarnen 1

Sickladn 38:6 Brf Silo 111

Sicklatn 38:9 Brf Saltsjons Magasin IV

Sicklatn 38:12 Brf Nya Kvarnen 2

Sickladn 38:13 Brf Siluette

Sickladn 38:14 Brf Kvalitena AB, skolan i Makaroni-huset
Sicklatn 38:15 KUAB, Havrekvarnen

Sicklatn 38:16 Brf Nya Kvarnen 1

Sickladn 38:17 Brf Panorama i Nacka

Samfilligheten forvaltar foljande gemensamhetsanldggningar:

GA 131:1 Gérd, géngytor, trappor, strék i portik-"Magasingdngen"

GA 131:2 Vég, vandplan, géngytor-"Kvarngrénd"

GA 131:3 Vig, vindplan (Siloplatsen)-"Makaronigrénd"

GA 131 Dagvattenledning

GA 132 Spillledning

GA 133 Garage - ramper, portar, korytor plan 1-3, etc

GA 134 Garage - parkeringsutrymmen 4 plan, dérr Kvarngrand, trapphus, dorr i portik, hiss
GA 135 Garage - teknisk anldggning for forsdrjning

GA 136 Garage - passersystem entre dorr i portik..

Servitut

Till férman for foreningen finns servitut avseende fasadtegel och rétten till underhall av fasad.

I foreningens fastighet finns upplétet servitut avseende ritt till underhall av fasad, allménhetens rétt till
vag for fordon-, gdng och cykeltrafik samt géngtrafik med tillhérande anordningar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastigheten #r med nuvarande regler, avgiftsbefriad under 15 ar efter vardeéret. Frén och med é&r 16
utgar full fastighetsavgift. Vardeéret &r 2013. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av
taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 184 714 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 123 314 000 kr och markvérde 61 400 000

kr.

&
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Ekonomisk férvaltning
Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan f6r féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2013-06-26.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar fér att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgaér till 633 kr/kvm boyta per é&r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 25 kr/kvm per ar enligt foreningens stadgar.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta

bostadsréttsforening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2022-05-17 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Jan Ekstrom ordférande
Margaretha Erdegren
Karin Gronberg till och med april 2023
Vladimir Georgievski
Gunvor Niklasson

Suppleant David Griinbaum
Hanna Eldmar

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollforda sammantréden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCooper AB, med Ella Bladh som huvudansvarig revisor.

Valberedning
David Onshagen
Jonas Bergabo

b
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Det som har drabbat féreningen vérst &r kriget i Ukraina och allt som det fort med sig.

Kriget i sig dr forférligt, men det har ocksa tagit med sig férandringar/férsamringar av féreningens
ekonomi.

Vi har under ménga ar varit bortskimda med laga réntor, nu mérker vi att rdntorna &r pa vég upp.
Dessutom har kostnader f6r energier, men dven varor och tjdnster okat.

Trots detta s& har vi klarat oss bra, och resultatet efter finansiella poster &r i det nérmsta ett nollresultat.

Pa den positiva sidan &r att smittspridning av Corona har minskat.
Detta har gjort att vi har kunnat ha fysiska moten igen.
Det blev tolv styrelsemdten, samt ett antal arbetsmoten.

Frén och med arsskiftet 2021/2022 s bytte vi ekonomisk forvaltare till Fastum.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 88 (90) medlemmar. Under aret har 6 (9) medlemmar tilltrétt samt 8 (10)

medlemmar uttrétt ur féreningen vid 5 antal 6verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4142 4002 3954 3833
Resultat efter finansiella poster 230 306 169 455
Soliditet (%) 85,9 85,6 84,9 84,9
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av féreningens fastighet.
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Foridndringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets
ingéng 97 248 000 139 992 000
Disposition av
foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 97 248 000 139 992 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

770 000

82 540

852 540

Balanserat

resultat

-1 468 470

Arets

resultat

305 940

223 400 -305 940

-1245070

-1245 070
229 590
-1 015 480

120 150
-1 135 630
-1 015 480

229590

229 590

5(13)

Totalt

236 847 470

0
229 590

237077 060

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2022-01-01
-2022-12-31

4057297
85162
4142 459

-1 774 820
-190 151
-118 168

-1493 225

-3 576 364

566 095

102

-336 607

-336 505

229 590

229 590

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

4002012
31348
4033 360

-1766 277
-203 253
-125 395

-1481 916

-3 576 841

456 519

1826
-152 405
-150 579

305 940

305 940

&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

274 827 313
228 070
275 055 383

275 055 383

14 258
655 584
171 755
841 597

52774
52 774
894 371

275 949 754

7(13)

2021-12-31

276 304 441
17 947
276 322 388

276 322 388

91

180 220
91327
271 638

38113
38113
309 751

276 632 139

B
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 13

12

2022-12-31

237 240 000
852 540
238 092 540

-1 245070
229 590

-1 015 480
237 077 060

37 868 543
120 990

71 140
353 948
458 073
38 872 694

275 949 754

8 (13)

2021-12-31

237240 000
770 000
238 010 000

-1 468 469
305 940

-1 162 529
236 847 471

39087293
76 444

108 000
356 650
156 281

39 784 668

276 632 139

&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

For att fa jamforbarhet mellan aren har klassificering mellan Driftskostnader och Ovriga externa

kostnader &ndrats négot for 2021.

Anléiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier
Laddstolpar

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage

Kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Avgifter for avfallshantering
Vatten

Ovriga
Overnattnings-/géstligenhet

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Servitut och Kvarnholmen utveckling
Forsakringserséttningar

120 &r
10 ar
10 &r

2022

2976 290
170 508
559700
152 680

17 136

0

117 826
10 383
52774

4 057 297

2022

85161

85161

2021

2929 058
176 631
590 700
150 260

15 000

12 000
100 716
-8 938
36585
4002 012

2021

31348
31 348
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stadkostnader
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Samfillighetsférening
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation

Hemsida

Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Gavor

Ovriga poster

Hyra/leasing av maskin/fordon

2022

106 564
0

418

85 840
0

16 679
17 388
3418
104 647
69 971
0

191 449
376 155
229 383
99 731
65 152
1 800
186 953
978
3524
214 770
0

1774 820

2022

17 140
0
3514
2300
45204
96 794
2 860
447

16 351
5541
190 151

10 (13)

2021

104 273
672

0

82 645
37 645
9989
24 833
0

171 537
98 422
37614
127 555
397 946
236 892
101 864
60 744
3900
111 800
0

386

126 863
30 697
1766277

2021

54 000
3321
0

981
49 280
73 365
4424
0

17 882
0

203 253

&
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare
Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar

2022

96 600
0
21568
118 168

2022-12-31

287765 183
287 765 183

-11 460 742
-1477 128
-12 937 870

274 827 313

2022-12-31

47 864
226 220
274 084

-29 917
-16 097
-46 014

228 070

2022-12-31

2149
600 902
44798
7736
655 585

11 (13)

2021

95200
6 800
23395
125 395

2021-12-31

287765 183
287 765 183

-9 983 614
-1477 128
-11 460 742

276 304 441

2021-12-31
47 864
47 864

-25 129
-4 788
-29 917

17 947

2021-12-31

6 949
173 271
0

0

180 220

B
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsékring

Bredband

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsskatt retroaktivt 2022 Café
Fastighetsskatt retroaktivt 2022 Tassholmen
Vatten augusti-december

Serviceavtal Cartego

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek, 778830 3,06
SEB, 45364941 3,06
SEB, 45451585 0,80
SEB, 45451607 0,80
SEB 0,28
SEB 0,30
SEB 0,23
SEB 0,31

Kortfristig del

Datum for
rintedndring

2023-06-27
2023-03-28
2023-03-28
2023-03-28
2022-02-28
2022-03-28
2022-03-28
2022-06-28

2022-12-31

53721
37373
15 897

1084

1056
49 000
13 623

171 754

Lanebelopp
2022-12-31

5134793
12 412 250
8 654 250
11 667 250
0

0

0

0

37 868 543
37 868 543

12 (13)

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedémning &r att 1anen kommer forlangas vid forfall.

Lén som forfaller inom ett ar: 37 868 543 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilagor som ingér i ovan lan: 1 500 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter och hyror
Stadning

2022-12-31

11 833

0
32719
55802

352 428

5291

458 073

2021-12-31
47 244
37226
0
0
0
0
6 857
91327
Lanebelopp
2021-12-31
0
0
0
0
12 693 500
8935500
11 948 500
5509 793
39 087 293
39087293
2021-12-31
2193
1389
22 587
56 572
68412
5128
156 281
"4
= |
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Not 13 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50000 000
50 000 000 50 000 000
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David Griinbaum, Suppleant

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- 05 -0 3,
Ohrlings PricewaterhouseCooper AB

Fzl B~

Ella Bladh
Avuktoriserad revisor



-

pwc

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Nya Kvarnen 1, org.nr 769619-8337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nya Kvarnen 1 for ér 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hoég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningséatgarder som &ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nya Kvarnen 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2023
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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